Zalgcznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 155/2015
Waéjta Gminy Nieporet

z dnia 1 czerwca 2015 r.

Ogloszenie pisemnego Przetargu na dzierzawe
czesci dzialki nr 270/7, polozonej w Nieporecie przy ul. Dworcowej 9,
zabudowanej sezonowymi kortami tenisowymi

Wojt Gminy Nieporet, oglasza pisemny Przetarg na dzierzawe czesci dziatki nr 270/7 o pow. 1200
m?, polozonej w Nieporecie przy ul. Dworcowej 9, zabudowanej sezonowymi kortami tenisowymi
na okres do 3 lat, oraz zaprasza do skladania ofert przetargowych na dzierzawg, podajgc ponizej
warunki dzierzawy i Przetargu;

I. Opis przedmiotu dzierzawy objetej Przetargiem;

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem dzierzawy polozona Jest w Nieporgcie przy ul. Dworcowej 9 w
bezposrednim sgsiedztwie Szkoly Podstawowej im. Bronistawa Tokaja w Nieporecie, stanowi czesé
dzialki nr 270/7 w Nieporecie o pow. 1200 m? i zabudowana jest dwoma sezonowymi kortami
tenisowymi. W granicach dziatki znajduje sie budynek szkoly podstawowej, budynek sali sportowej,
boisko szkolne oraz parking utwardzony kostka. Korty tenisowe Gmina N ieporet wybudowata w 2014 .
- pozwolenie na uzytkowanie uzyskano w listopadzie 2014 1. Obiekt sktada si¢ z 2 kortow tenisowych o
wymiarach 10,97 m. na 23,77 m., skierowanych potnoc-potudnie. Korty posiadaja nawierzchnie z
maczki ceglanej, teren jest ogrodzony pitkochwytami o wysokosci 4,5m., dostep przez furtke w
pitkochwycie.

Nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i innych zobowiazan.

II. Specyfikacja warunkow dzierzawy:

1. Przedmiot dzierzawy - stanowigcy teren nieruchomosci o pow. ok. 1200 m’, zabudowany
sezonowymi kortami tenisowymi na cele prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, z prawem
pobierania przez Dzierzawce pozytkow z tytutu udostepniania kortéw, z zastrzezeniem, ze:

1) Dzierzawca zobowiazany jest do prowadzenia na nieruchomosci sezonowej dziatalnosci
sportowo rekreacyjnej i szkoleniowej w ramach prowadzenia kortow,

2) w dniach od poniedziatku do pigtku w godz. 8-16 z kortow tenisowych bedzie bezplatnie
korzysta¢ Szkota Podstawowa im. Bronistawa Tokaja w Nieporecie,

3) Dzierzawca bedzie korzysta¢ z kortéw w godz. 16-21 w dni nauki szkolnej, pozostate dni tj.
weekendy, dni §wiateczne, wakacje, ferie i inne dni wolne od zaje¢ szkolnych sg w catosei do
dyspozycji Dzierzawcy,

4) Dzierzawca moze korzystaé z miejsc parkingowych, znajdujacych sie na parkingu przed
budynkiem szkoty,

5) szatnie i toalety Dzierzawca zapewnia we wlasnym zakresie,

6) Dzierzawca zobowigzany jest do przygotowania kortéw do sezonu i utrzymania ich w
gotowosci eksploatacyjnej

7) wysokos¢ optaty za korzystanie z kortéw nie moze przekroczy¢ 60 zt za godzine.

2. W ramach umowy dzierzawy Dzierzawca, poza zaplata rocznego czynszu dzierzawy
okreslonego w umowie, zobowigzany bedzie jednoczesnie do:



1) konserwacji kortow zgodnie z ,Zasadami serwisu konserwacji i uzytkowania kortow
tenisowych” stanowigcymi zatacznik nr 1 do niniejszego ogloszenia,

2) utrzymywania na swo6j koszt i whasnym staraniem porzadku i czystosci na catym terenie
objetym przedmiotem dzierzawy,

3) utrzymac¢ obiekty budowlane zgodnie z przepisami, w szczegolnosci przepisami prawa
budowlanego,

4) zabezpieczenia nieruchomosci (wlasciwe zamki, zamykanie obiektéw po zakohczeniu
dziatalno$ci), przestrzegania przepisow p-poz, bhp, odpowiedzialnosci za mienie i sprzet
przez caly okres trwania umowy.

3. Minimalna wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawy za caly przedmiot dzierzawy wraz z
przyjeciem zobowigzan Dzierzawey okres§lonych w pkt 2 niniejszego Ogloszenia, ktore powinien

uwzgledni¢ Oferent skiadajacy Oferte przetargowa, ustalona jest na kwote 3 000 zL. (stownie: trzy
tysigce zlotych) netto rocznie, plus obowiazujaca stawka podatku VAT 23%.

4. Dzierzawca wyloniony w Przetargu zobowiazany bedzie do zaptaty Wydzierzawiajacemu
rocznego czynszu dzierzawy w wysokosci ustalonej na podstawie wybranej w Przetargu Oferty
przetargowej. Czynsz platny bedzie z géry w dwéch rownych czesciach do 31 lipca i 31 pazdziernika
kazdego roku obowiazywania Umowy.

5. Poza czynszem dzierzawy Dzierzawca bedzie zobowiazany do ponoszenia kosztow:

1) zazuzyta wode i energie elektryczna, na podstawie rozliczen ze Szkota Podstawowa w
Nieporecie,

2) podatku od nieruchomosci,

3) wszelkie koszty przystosowania przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy oraz jego
utrzymania i eksploatacji,

4) koszty wywozu $mieci — oplata za kontener na $mieci w okresie sezonowego korzystania z
przedmiotu dzierzawy w porozumieniu ze Szkola Podstawowa w Nieporecie,

5) koszty ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych, na jakie narazona jest
nieruchomos¢ w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia.

6. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy dzierzawy, w tym zaplaty naleznego czynszu
oraz wypelniania obowigzkow Dzierzawcy okreslonych umowa, Organizator Przetargu zastrzega
pobranie od Oferenta, ktérego oferta zostanie wybrana w Przetargu, kaucji w wysokosei 10 000 zl.
(stownie: dziesig¢ tysiecy zlotych). Kaucja, w przypadku braku roszczen Wydzierzawiaj acego
podlega zwrotowi w terminie 1 miesiagca od daty zakonczenia umowy dzierzawy.

7. Dzierzawca jest zobowiazany do podjecia dziatalnodci zgodnej z celem przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy w terminie 4 dni od dnia, wyznaczonego na dzien podpisania umowy dzierzawy.

8. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie pisemnego protokéhu przekazania,
okreslajgcego stan przedmiotu dzierzawy w chwili przekazania, podobnie — protokélarnie nastepuje
zwrot przedmiotu dzierzawy.

9. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu:

1) za kazdorazowe stwierdzenia naruszenia ktéregokolwiek z warunkow umowy kare umowng w
wysokosci 5% wartosci rocznego wynagrodzenia umownego brutto; niezaleznie od prawa
Wydzierzawiajacego do wykonania zastepczego;

2) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy karg umowna w wysokosci
20 % warto$ci catej umowy brutto.

10. W przypadku, gdy wartos¢ szkody przewyzsza wysoko$é kar umownych, Wydzierzawiajacy moze
dochodzi¢ roznicy wysokosci szkody na zasadach ogolnych kodeksu cywilnego, podobnie jak w
pozostatych przypadkach nie objetych karami umownymi.

11. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacy przed terminem na jaki zostala zawarta —
ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego

niewykonywania przez Dzierzawce umowy lub niewykonywania zobowiazan umownych lub
niewlasciwego wykonywania umowy.

12. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy:

1) w razie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci firmy Wykonawcy w terminie 1 miesiaca od



powzigcia informacji o takim zdarzeniu lub w razie zaprzestania dziatalno$ci przez Dzierzawce;
2) w przypadku niewykonania, niewlasciwego wykonywania lub niewlasciwego wykonania mowy,
3) w pozostatych przypadkach okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.
13. W przypadku niewykonania lub niewykonywania przez Dzierzawce obowigzkéw wynikajacych z
umowy, Dzierzawca na wezwanie Wydzierzawiajacego zobowigzany jest najpdzniej w terminie
3 dni od wezwania obowigzki te wykona¢, a w przypadku bezskutecznego uptywu 3 dniowego
terminu od dnia wezwania - Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wykonania zastepczego
tych obowiazkow, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
14. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.
15. Pozostate warunki dzierzawy - okresla projekt umowy dzierzawy stanowiacy zalacznik Nr 4 do
niniejszego Zarzadzenia.

I11. Warunki Przetargu:

1.Warunkiem przystapienia do Przetargu jest:

1) wniesienie przez Oferenta wadium w pienigdzu w wysokoéci 10 000 zt.;

2) oraz ztozenie pisemnej Oferty przetargowej, okreslajacej wysokos¢ oferowanego - nie nizszego
jednak niz 3690 zi. brutto - rocznego czynszu dzierzawy za caly przedmiot dzierzawy,
sporzadzonej zgodnie ze wzorem Oferty okreslonym w zalgczniku Nr 3 do Zarzadzenia wraz z
zalgcznikami i dokumentami okreslonymi w Ogloszeniu oraz w tym wzorze.

2. Wadium nalezy wnies¢ przelewem na rachunek bankowy Gminy Nieporet, Bank Spétdzielczy w
Legionowie o/Nieporet Nr 25 8013 1029 2003 0003 7415 0002, w takim terminie aby najpézniej na
Jeden dzien przed terminem otwarcia ofert wptyneto ono na wyzej wskazany rachunek bankowy
Organizatora Przetargu.

3. Wadium wniesione przez Oferenta wybranego w wyniku Przetargu zaliczone zostanie przez
Wydzierzawiajacego na poczet kaucji przewidzianej w zwiazku z zawarciem umowy dzierzawy z
Oferentem wylonionym w Przetargu. W stosunku do pozostatych uczestnikéw Przetargu, ktérych
oferty nie zostaly wybrane wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu albo rozstrzygnieciu

Przetargu, nie pozniej jednak niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio zakonczenia

postepowania przetargowego lub odwotania Przetargu.
4. Wymaga si¢, aby Oferta przetargowa ztozona zostata na catos¢ przedmiotu dzierzawy objetego
Przetargiem, oferty przetargowe ztozone na wybrane elementy przedmiotu dzierzawy podlegaé beda
odrzuceniu.
S. Poza zaoferowanym czynszem dzierzawy oferta powinna zawieraé o§wiadczenie: ze Oferent
zapoznat si¢ z Regulaminem Przetargu, Ogtoszeniem i warunkami umowy, oraz ze w przypadku
wyboru jego Oferty przetargowej, Oferent warunki te przyjmuje i zobowigzuje si¢ do zawarcia
umowy dzierzawy w terminie 4 dni od dnia ogloszenia wynikéw Przetargu.
6. Wraz z oferta przetargowa Oferent zobowigzany jest zlozy¢é (zataczyé do Oferty przetargowej):
1) zaswiadczenie wlasciwego Urzedu Skarbowego i ZUS - u o niezaleganiu w oplacie naleznych:
podatkéw i sktadek; lub

2) aktualny wypis z KRS lub zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej - w przypadku 0séb lub podmiotéw prowadzqcych dziatalnosé
gospodarczg,

3) o$wiadczenie, ze Oferent w okresie, co najmniej 3 ostatnich lat, nie byt karany w
zwiazku z naruszeniem przez Oferenta planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisow
prawa budowlanego;

4) o$wiadczenie, ze Oferent nie zalega z czynszem i z innymi opfatami z tytutu innej dzierzawy oraz

nie figuruje w Krajowym Rejestrze Diugdw;

5) potwierdzenie przelewu wadium w wysokosci 10 000 zt na rachunek bankowy Organizatora
Przetargu.

7. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert najkorzystniejszych komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty. Komisja zawiadamia
tych oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescia
rownorzednych ofert.




8. W Przetargu zostanie wybrana oferta spelniajaca warunki Przetargu zawierajaca najwyiszy
czynsz roczny, nie mniejszy jednak od okreslonej w Ogtoszeniu (3690 z# brutto) jako minimalnej,
wraz z przyjeciem zobowigzan Dzierzawcy okreslonych w niniejszym Ogloszeniu oraz w
projekcie umowy.

9. Z Oferentem, ktorego oferta zostanie wybrana w wyniku Przetargu zostanie zawarta umowa
dzierzawy w terminie 4 dni od dnia ogloszenia wynikéw Przetargu.

10. Termin i miejsce skladania Ofert przetargowych:

Oferty przetargowe nalezy skladaé w terminie do dnia 11 czerwea 2015 r. do godz. 12:00 w
Kancelarii Urzedu Gminy Nieporet, pok. Nr 9, adres: Plac Wolnogci 1, 05 - 126 Nieporet.

11. Oferta ztozona po terminie, okreslonym w pkt 10, podlega zwrotowi bez otwierania, na adres
Oferenta.

12. Miejsce i termin otwarcia Ofert przetargowych:
Oferty przetargowe zostang otwarte w dniu 11 czerwea 2015 r. o godzinie 14:00 w Sali
konferencyjnej Urzedu Gminy Nieporet pok. nr 25.
Podczas otwarcia ofert zostang podane nazwy oraz adresy Oferentow a takze informacje dotyczace
zaoferowanego czynszu dzierzawy.

13. Termin rozstrzygniecia Przetargu:
Przetarg zostanie rozstrzygniety najp6zniej w dniu 12 czerwea 2015 r. o godz. 15:00.
Ogloszenie o rozstrzygnigciu Przetargu podane zostanie do wiadomosci Oferentow w BiP Gminy
Nieporgt oraz na Tablicy ogloszefi Urzedu Gminy Nieporet.

14. Oferent wytoniony w wyniku Przetargu, zobowiazany jest do zawarcia umowy dzierzawy w
terminie 4 dni roboczych od dnia ogloszenia wynikéw Przetargu, pod rygorem utraty wadium
i praw dzierzawy przedmiotu dzierzawy.

15. Zastrzega si¢ mozliwo$¢ odstapienia od Przetargu bez podania przyczyn.

16. Pozostale, nie okreslone w niniejszym Ogloszeniu warunki Przetargu okresla , Regulamin
Przetargu na dzierzawe czesci dzialki nr 270/7 o pow. 1200 m?, polozonej w Nieporecie przy
ul. Dworcowej 9, zabudowanej sezonowymi kortami tenisowymi. ;5 udostepniony Oferentom w
BIP Gminy Nieporet, a takze w siedzibie Urzedu Gminy Nieporet: na Tablicy ogtoszer Urzedu oraz
w pok. Nr 7 (parter);




Zalgeznik Nr 1

do Ogloszenia pisemnego Przetargu na dzierzawe czesci

dzialki nr 270/7 o pow. 1200 m?, potozonej w Nieporecie przy

ul. Dworcowej 9, zabudowanej sezonowymi kortami tenisowymi.

ZASADY SERWISU KONSERWACJI I UZYTKOWANIA KORTOW TENISOWYCH O

1. W okresie wiosennym po zimie nalezy przeprowadzi¢ renowacje wiosenng kortow tenisowych.
Renowacje wiosenng kortow tenisowych nalezy zleci¢ firmie wykonawczej w celu zachowania
gwarancji.

2. Uzytkownicy mieli odpowiednie obuwie sportowe o nieagresywnej strukturze podeszwy, na gladkich spodach.

3. Korty wymagaja biezacej pielegnaci i zabiegéw tj.:

a) Po kazdej grze nalezy kort przesiatkowaé i jesli sa widoczne uszkodzenia na korcie np. dotek po wslizgu
nalezy go pola¢ wodg i na mokro zagracowag;

b) Przynajmniej raz dziennie przegracowaé calg powierzchnig kortéw wraz z bokami, zeby nie dopusci¢ do
rosnigcia mchu. Zabieg ten réwniez ma za zadanie utrzymac korty w réwnosci.

Przed gracowaniem nalezy korty pola¢ woda by nieréwnosci przy gracowaniu maczki mogly sie zespajaé;

¢) Po opadach deszczu w miejscach gdzie pokazaly si¢ zastoiska wodne nalezy sukcesywnie w matych ilosciach
uzupeinia¢ maczka. Po ulewnych opadach deszczu schnigcie kortu oscyluje w przedziale 5-6 godzin, natomiast
po srednich i matych opadach kort wysycha w ciagu 1-3 godzin.

d) Pilnowanie ilosci maczki na wybiegach i dosypanie maczki okoto 1 worek na tydzien lub 2 w zaleznosci od
intensywnosci prowadzonych zajec¢ i stanu kortu. Maczke rozsypuje si¢ w koto i siatkuje w kole do srodka,
powoduje to utrzymanie réwnosci na wybiegu i utrzymanie elastycznosci kortu. Te miejsce kortu jest najbardziej
eksploatowane w zwiazku z tym maczka ,,wychodzi” z kortu w obuwiu stad widoczne jej braki. Jesli sie tego nie
dopilnuje na wybiegach powstana dotki i bedzie tam zalega¢ woda.

Prosta metoda jest rozciagniecie sznurka i sprawdzenie réwnosci.

e) W dni upalne nalezy kort podlewa¢ kilka razy dziennie, by nie dopusci¢ do jego przesuszenia,ale tak aby go
zbytnio nie zmiekezyé.

f) Na korcie nie nalezy gra¢ bezposrednio po deszczach, poniewaz kort musi do siebie dojéé twardoscia, jest to
bardzo istotne przy swiezych kortach i po renowacji. Po deszezu kort nalezy przegracowac, po czgsSciowym
przeschnigciu kortu.

Przegracowanie i przesiatkowanie kortu powoduje szybsze przeschnigte kortu i uzyskanie odpowiedniej
twardosci. Kort po normalnym przelotnym deszczu nadaje si¢ do wejscia po jego przygotowaniu po ok. 1
godzinie. Natomiast po deszczach intensywnych lub ulewach okres ten moze wydtuzy¢ sie nawet do kilku godzin.
Jest to naturalne zachowanie kortéw tenisowych o nawierzchni z maczki ceglane;j.

g) Do fatania dziur uzywa¢ nalezy maczki z glinka 20%. Do przyproszania mgczki $cieralnej 0% bez glinki. W
skali roku przewiduje sig¢ okofo 2,0 t maczki czystej i 1,5 tony maczki z gling na dwa korty. Nie uzywaé maczki
niesprawdzonej, z niewiadomego zrodfa.

h) Jesli wystapia powazniejsze problemy gdzie nastapilo wigksze uszkodzenie —nalezy wtedy takie miejsca zala¢
woda i na mokro wyrdéwnacé (zrobi sie papka), jezeli brakuje maczki mozna dosypa¢ maczki z glinkg i wyroéwnaé.
Nastepnie zala¢ woda i odczekaé 2-4 h by sie zwiazalo i przeschto. Nastepnie gracowadé, siatkowad.
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